REGISTRERINGSBEVIS P
1994-02- 11 STADGAR ROAA Organisafionsnummer
beviljade bdmw.myndlghefen 718000-0577

1 Stockholms (3n regisirering av 1993-12-16.. ...

Brittsommars Stadgar fér samfallighetsforening, bildad enligt lagen (1973:1150) om férvaitning av

M samfdlligheter. Lagens bestdmmelser om fdrvaltningen skall gélla i den man inte annat

framgér av dessa stadgar.
(—I% 1 FRMA Féreningens firma ar
Ru e Rova .............................................................................

§ 2 SAMFALLIGHETER Féreningen fdrvaltar

..gemensamhetsanlaggning . .
-.(va-ledningar,.gangvigar, . firrad, garage, central-............

§ 3 GRUNDERNA FOR Samfalligheten(ema) skall fdrvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestdmts om
FORVALTNINGEN dess (deras) dndamal

§ 4 MEDLEM Medlem i fdreningen &r dgare till fastighet eller darmed jamstalld egendom, som har del
i samféllighet upptagen under § 2.

§ 5 STYRELSE Fér féreningen skall finnas en styrelse med sate i ... Tyreso............ kommun.
sdte, sammansattning . )

Styrelsen skall bestd av .hdgst. 5. .. ledaméter och ..hdgst.3... ... suppleanter.

§ 6 STYRELSE Styrelsen véljs vid ordinarie fdreningsstimma.
val

Mandattiden fér ledamot &r ........ 2. ar och fér suppleant ett ar.

Férsta gangen val ager rum skall ... 2 ledaméter vdljas pd endast ett ar.
Stamman utser ordfdrande bland styrelsens ledaméter. | vrigt konstituerar styrelsen
sig sjdlv. : )

§ 7 STYRELSE Kallelse till styrelsesammantrdde, vilken skall innehdlla uppgift om férekommande Gren-
kallelse till den skall tillstallas ledaméterna minst ... 'Y ... dagar fére sammantrddet. Supplean-
sammantrade, terna skall inom samma tid tillstéllas underrattelse om sammantradet och forekomman-
fsredragningslista de Grenden. Ledamot, som &r férhindrad att narvara, skall genast meddela detta till

ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stdlle. Suppleant som
ej tianstgor i ledamots stdlle har ratt att ndrvara vid sammantradet men har ej rdstrdtt.
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Stedgedndring§ 13
se prot. 2005-05-10
reg 2005-10-17, 220

Styrelsen dr beslutfar nar kallelse skett i behérig ordning och minst halva antalet sty-
relseledaméter &r ndrvarande. Utan hinder harav skall styrelsesammcntrade anses be o
harigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantradet: Som <% v it s
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande fdrenar sig. Vid ||kc

rostetal avgdrs val genom lotning. | andra fragor gdller den mening som bitrédes av

ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far Grende avgéras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledaméterna &r ndrvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestammelserna i forsta stycket avgéras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter @r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgdrandet av Grende &ger anfdra reservation mot beslutet. Sddan
reservation skall anmdlas fore sammantrédets slut.

Over arenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av Grendet, styrelsens beslut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan leda-
mot som vid farfall for ordféranden lett sammantrédet.

Styrelsen skall

1 férvalta samfalligheten{erna) och freningens tillgangar,

2 féra redovisning &ver féreningens rdkenskaper,

3 féra férteckning dver deldgande fastigheter, dessas andelstal och dgare,

4 &rligen till ordinarie stamma avge férvaliningsberanelse dver foreningens verksam-
het och ekonomi,

5 om forvaltningen omfattar flera samfélligheter eller annars ar uppdelad pa olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhets-
grenarna, fora sarskild redovisning for varje sddan gren,

6 i ovrigt fullgdra vad lagen freskriver om styrelsens handhavande av foreningens
" angeldgenheter.

F&r granskning av styrelsens fdrvaltning skall medlemmarna pé ordinarie férenings-
stamma utse

hogst 2. revisorer och .. ... 1. suppleanter.

Revisionsberdttelse skall verlamnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stdmma.

Foreningens rékenskapsperiod omfattar tiden

kalenderdr, januari - december

Till féreningens underhdlls- och fomyelsefond skall arligen avséttas minst

300 kronor. per fastighet

Ordinarie stamma skall ér!igen héllas vnder t idigast under mars manad och

Styrelsen kan nar den finner det erforderligt utlysa extra stamma. | fraga om med-
lemmars réitt att begéra att extra stdmma utlyses galler 47 § 3 st lagen om forvalt-
ning av samfélligheter.

Om stadmma skall godkénna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmama tillfélle
att fran det kallelseatgdrd vidiagits ta del av debiteringsléngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper péa varje medlem och nér betalning skall ske.
Fore ordinarie stamma skall dessutom férvaltningsberdttelse och revisionsberdtelse
for den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig
for granskning under samma tid.



§ 14 KALLELSE TILL Kallelse till stamma skall utférdas av styrelsen och ske genom

STAMMA
brev
Kallelseatgdrd skall vidtas senast
L2 NECKOT fore sammantradet.
| kallelsen skall anges tid och plats fér stamman, vilka Grenden som skall férekomma
pd stdmman och lamnas uppgift om plats dar i § 13 angivna handlingar finns till-
gdngliga.
Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas kanne-
dom genom
D B Vo
§ 15 MOTIONER Medlem kan genom motion vacka forslag rérande fdreningens verksamhet. Motion, som

S odndrir.g§ 15 skall behandlas pé ordinarie stémma, skall vara styrelsen tillhanda senast under
se prot. 2005-05-10 4 veckor fore ordinarie stamma.
reg  2005-10-17/,  -®ars- e ~ménad...

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och hélla dem tillgéngliga fér medlemmarna
tillsammans med férvaltningsberattelsen.

§ 16 DAGORDNING VID Vid ordinarie stdmma skall féljande arenden behandlas:
STAMMA 1 val av ordférande fér stamman

2 val av sekreterare fér stdmman (normalt féreningens sekreterare)
3 val av tvé justeringsman
4 styrelsens och revisorernas berdttelser
5 ansvarsfrihet for styrelsen
6 framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
7 ersatning till styrelsen och revisorema
8 styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsldngd
9 val av styrelse och styrelseordférande
10 val av revisorer
11 fraga om val av valberedning
12 8vriga fragor
13 meddelande av plats dér stdmmoprotokollet hdlles tillgangligt.
Vid extra stdimma skall behandlas Grenden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13.

§ 17 DISPOSITION AY I det fall stémman beslutar om att férdela uppkommet Gverskott skall detta ske efter
AVKASTNING medlemmarnas andelar i samfélligheten{ema).
§ 18 STAMMOBESLUT Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begdrs.

lfrdga om omrdstning m m gdller 48, 49, 51 och 52 § lagen om f&rvaltning av sam-
falligheter.

Nér omrdstning foretas skall till protokollet antecknas de omstdndigheter angaende
rostratt, andelstal, ombud m m som har betydelse for bedémandet av réstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om ndgon begér det.
§ 19 FLERA VERKSAM- Skall omréstning ske i fraga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid

HETSGRENAR tilldmpning av huvudtalsmetoden varje medlem en rést Gven om han har del i flera
verksamhetsgrenar.



§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

Till § 1

Till § 2

Tl § 3

Till § 4

Vid filldmpning av andelstalsmetoden skall i motsvarande fall varje medlems réstetal fram-
raknas pa fSljande stt. Forst reduceras medlemmens réstetal inom varje verksam-
hetsgren i férhallande till verksomhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet
omréstningen avser. Darefter sammanlagges de reducerade réstetalen for varje med-

lem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som &r gemensam fér samféilligheten
{erna) utgdr.

Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stdmman och dérefter hallas
tillgangligt fér medlemmama.

Dessa stadgar har antagits vid sammanirade enligt datum pé farsta sidan.

{Sammantradesledare)
Eva Liedholm Johnson
KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hénvisning till lagrum avser SFL lagen {1973:1150} om fdrvaltning av samféllig-
heter.

SFL innehdller tvingande regler for foreningsfarvaltningen och stadgamas innehéll.
Genom bestdmmelser i stadgama kan freningsmedlemmarna dock i vissa hanseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehdlla avvikelser
fran lagen.

Samfallighetsfdrenings firma skall innehélla ordet samfailighetsfrening. Firman skall
tydligt skilja sig fran andra hos lansstyrelsen registrerade annv bestaende samfallig-
hetsféreningsfirmor (29 § SFL).

Samféllighetsforenings dndamél &r att forvalta den samfallighet for vilken den bildats.
Samféllighetsfdrening far ej driva verksamhet som &r frdmmande fér det andamél som
samfdlligheten skall tiligodose (18 § SFL). Frvaltningen omfattar Gven fastighet som
fareningen ager samt medel som influtit vid forsdlining.

Alla samfdlligheter skall anges uttdmmande och pa ett sadant sétt att de kan iden-
tiieras. Om marksamfdéllighet eller gemensamhetsanlaggning blivit registrerad bér re-
gisterbeteckningen anges.

Samféllighets dndamdl kan ha bestamts vid lantméterifdrratining och framgér i sa

fall av forratningshandlingarna. Ar det vid forrdttning bestémda dndamdlet oklart eller
har det blivit inaktuelit eller har ndgot Gndamdl inte f&reskrivits vid fdrrattning bor
grunderna for fdrvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forat-
ningsavgdrande kan komma att underkénnas vid registreringen.

Med delagarfastighet f3rstas fastighet som har del i samfdllighet och med deldgare
agaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samfallighet enligt vattenlagen (SFS
1983:291) &r dessa definitioner nagot annorlunda. Medlemmama i samfallighetsfarening
utgdres av deldgama i samféllighet (17 § SFL).

Lagens bestdmmelser om fastighet &ger motsvarande tillampning pé sadan tomtratt,
gruva, byggnad eller annan anlaggning pé ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet p& grund av
testamentariskt férordnande utan att Gganderatten tillkommer ndgon anses vid lagens
tilldmpning som fastighetens Ggare. Som &gare av naturreservat anses den som forval-
tar reservatet.

Innehavare av tomtratt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller

2 SFL skall vid tilldmpning av denna lag anses som delagare i fastighetsdgarens
stélle (3 § SFL).



Til§ 5

Til§ 6

Till § 8

Til g 9
Tl § 10
Till § 12
T § 13

Styrelsen for samfallighetsforeningen skall bestd av en eller flera ledaméter och ha sitt sate
i den ort ddr medlemmamas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara medlem.

Nar skal dartill freligger, far lansstyrelsen fdrordna aft styrelsen skall bestd av flera leda-
mater &n som anges i stadgama (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sift uppdrag fére utgangen av
den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphdrt eller &r styrelseledamot frhindrad att utéva upp-
draget och é&r styrelsen ej andé beslutfor, far lansstyrelsen forordna syssloman i sadan

ledamots stélle. Finns av skal som nu sagts icke nagon styrelseledamot att tillga, far syss-
lomannen ensam handha féreningens angeldgenheter och faretréda féreningen som sty-

relse (33 § SFL).

Om ej annat féljer av stadgarna eller av fareningsstimmobeslut, far styrelsen utse sér-
skild firmatecknare. Bemyndigande aft teckna firma kan av styrelsen nar som helst ater-
kallas (34 § SFL).

Uppgift om fareningens postadress, om styrelseledamatemnas fullstandiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmdlas till Iansstyrelsen {26 § SFL). Aven andring i dessa forhéllanden skall anmélas till
ldnsstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens beslut géiler den mening om vilken vid styrelsesammantrdde de flesta
réstande férenar sig. Vid lika réstetal avgars val genom lottning. | andra fragor géller den
mening som bitrades av ordféranden.

Férsta stycket gdller ej, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tiGnstgdrande suppleant.
Tredje stycket avser bl o d& kontakt tas breviedes eller per telefon.

Styrelsen handhar samfallighetens angelagenheter i sverensstammelse med denna lag
(SFL), stadgama och féreningsstdmmobeslut, i den mén beslutet ef strider mot denna log
(SFL) eller annan férfattning eller mot stadgama (35 § SFL).

Styrelseledamot fér ej taga befattining med angelagenhet i vilken han har et vasentligt
intresse som strider mot freningens (36 § SFL).

Styrelsen &r behérig att féretrdda féreningen i farhdilande till tredje man. Samma be-
horighet fillkommer firmatecknare. Styrelsen och fimatecknaren far dock ej utan stéd av
stadgama eller féreningsstdmmobesliut dverlata eller sdka inteckning i fast egendom
eller upplata sddan egendom med nyttjanderdtt for langre tid Gn fem &r (37 § SFL).

Bestammelsen under punkten 5 &r endast avsedd for foreningar med flera samf&lli‘gheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmama har del efter olika andelstal.
Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45§, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rakenskaopspenod. Eftersom rakenskapsperiod inte behaver stamma
Sverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma aft revideras i om-
gdngar.

Av allménna réttsregler foljer att fill revisor inte far véljas den som ingétt i styrelsen under
den rdkenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL.

Tiden for ordinarie stamma bér bestammas s& langt efter rakenskapsperiods utgéng att
revisorema far tid att revidera och avge revisionsberdttelse och styrelsen darefter far tid
att kalla #ill stdmma.

Om minst en femtedel av samtliga rostberattigade medlemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestamt i stadgama, hos styrelsen begar att extra freningsstamma skall héflas
och darvid anger de drenden som skall behandlas, dligger det styrelsen att inom en vecka



Tl § 14
Til§ 16
Till § 17
Till § 18
T g 19
Till § 20

kalla till sédan stémma att héllas sa snart det med iakttagande av féreskriven kallelsetid
kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stdmma p& anmélan av medlem (47 § 3 st SFL).

Kallelse till foreningsstdmma sker genom styrelsens férsorg. | kallelsen anges vilka &ren-
den som skall behandlas pa stdmman. Underlater styrelsen att utférda kallelse till ordina-
rie foreningsstdmma i enlighet med stadgarmas freskrifter skall ldnsstyrelsen pd anma-
lan av medlem utlysa féreningsstdmma (47 § SFL).

Styrelsen &r skyldig att pa foreningsstdmma lémna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem begér och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50 § SFL).

Over beslut som fattas pa foreningsstdmma skall genom styrelsens forsorg faras proto-
koll, vilket skall hallas tillgéngligt fér mediemmarna senast tva veckor efter stémman (50 §
2 st SFL).

Talan far féras mot uttaxering (46 § SFL) och stémmobeslut (53 § SFL).

Onm féreningens verksamhet &r saddan att den inte ger ekonomiskt Gverskott bér bestam-
melsen utgd.

Den som underldtit att i ratt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhandlingoma
men ej utdva roéstratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjélv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
lingen av angeldgenhet, vari han Gger ett vdsentligt intresse som strider mot freningens

(48 § SFL).

Innehavare av rattighet i deldgarfastighet far nérvara och yitra sig vid behandling av fra-
ga som rdr hans réatt (48 § SFL).

Réstberattigad medlem, som &r ndrvarande vid féreningsstémma, har, oavsett om han
ager en eller flera delagarfastigheter, en rdst (huvudtalsmetod). | fraga som har ekono-
misk betydelse skall medlemmarnas réstetal i stdllet berdknas efter delégarfastigheter-
nas andelstal, om medlem begér det. Dock far medlems rastetal ej Sverstiga en femtedel
av det sammanlagda réstetalet f&r samtliga nérvarande réstberdttigade medlemmar (49
§ SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rostratt kan utdvas genom ombud. Ombud fér ej féretrdda mer Gn en medlem.
Som stdmmans beslut galler den mening for vilken de flesta rosterna avgivits. Vid lika
réstetal avgdres val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrades

av ordféranden. Avvikelse fran bestommelserna om ombud kan dock foreskrivas i stad-
garna (49 § SFL).

Fér beslut att verlata eller séka inteckning i fast egendom eller upplata sédan egendom
med nyttjanderatt for léngre tid an fem ar fordras minst tva tredjedelar av de avgivna
résterna, om ej annat féreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i fréga om &ndring av fdreningens stadgar har varie réstberéttigad med-
lem, oavsett om han &ger en eller flera delagarfastigheter, en rést. Fér beslut om sadan
&ndring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna résterna. Fareskrivs stréingare villkor i
stadgamna skall det gdlla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens forsorg genast anmélas for registrering.
Vid anmalan skall fogas tvd bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Beslutet far ej
tillémpas innan registrering skett (52 § SFL).

Angdende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till § 18.

Négra i alla sammanhang godtagbara héllpunkter for en jGmforelse mellan samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar nér det galler intresset och ansvaret fér gemensamma
atgérder kan knappast uppstéllas. Om det emellertid ar avgjort hur intesset och ansvaret
fdr den gemensamma Gtgdrden ér att fordela mellan verksamhetsgrenama finns en norm
for den angivna jGmfdrelsen. Ett sadant avgdrande kan dstadkommas genom att i stad-
garna bestams hur kostnaderna for viss verksamhet, exempelvis administrationskostna-
der, skall baras av de olika verksamhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578).

Angéende tillganglighdllande av protokollet, se kommentaren tilf § 16.



